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ZADANI

Uéel ocenéni

Vypracovat odborny posudek s odhadem celkovych nakladi na vystavbu casti budovy Zakladni
skoly Vv Prusankach ¢.p. 289 na pozemku parc.C. 86 zastavéna plocha v k.u. Prusanky, okres
Hodonin. Odhad naklad na moznou novou Vvystavbu ¢asti stavby srovnatelné velikosti a vybaveni
formou souhrnného rozpoctu je proveden jako podklad o pfipadném rozhodnuti o demolici ¢asti
stavby, ktera je staticky narusena.

Metoda odhadu celkovych nakladu

Celkovy odhad nakladt je proveden sestavenim souhrnného rozpoctu, kdy celkové naklady je
ticba utfidit, proto se sestavuji do jednotlivych celki, diive do jednotlivych ¢asti souhrnného
rozpoctu (Hlava I — XI). Roztfidéni téchto celkl je pouze doporucené, jedna se o stanoveni ceny z
pohledu dodavatele a investora. Jednotlivé hlavy piedstavuji ucelené skupiny nakladu, souvisejici s
pofizenim stavby. Dle dosavadnich zvyklosti de téchto 11 hlav se ¢leni na nasledujici celky:

| Projektové a prizkumné prace

] Provozni soubory

I Stavebni objekty

\Y Stroje a zafizeni

\ Umeélecka dila

A\ Vedlejsi naklady

VIl Ostatni ndklady

VIl Rezerva

IX Jiné investice

X Néklady z investi¢nich prostredki
Xl Néklady z neinvesti¢nich prosttedka

Hlava | zahrnuje také autorsky dozor, geologické a geodetické prace. Cenu téchto praci je mozno
stanovit pomoci Vykonového a honorafového tadu architektii, inzenyrti a techniki ¢innych ve
vystavbeé nebo Sazebniku UNIKA. Obvykle se jeji vyse stanovi 10 % z hl. 111 + VI.

Hlava Il predstavuje naklady napf. na technologické linky, ocelové konstrukce, vytahy,
elektromontaze.
Nosnou kapitolou je hlava Ill, jez vycisluje zakladni naklady na stavebni objekty, kde neni

ptihlizeno ke konkrétnim podminkam stavby. Pro zjisténi vychozi hodnoty stavby, respektive jeji
Casti (reprodukéni ceny), tj. hodnoty stavby v novém stavu bez opotiebeni, je pouzit propocet ceny
podle tzv. technicko-hospodaiskych ukazateli THU zobecnénych z kompletnich staveb za jednotku
v daném piipadé K¢/m3 obestaveného prostoru stavby. Podrobnéjsi stanoveni ceny zejména formou
individualni cenové kalkulace, podrobnym polozkovych rozpoctem ¢i metodou agregovanych
polozek nelze v daném piipad¢ vyuzit z divodu absence projektové dokumentace a ¢asové narocné
pracnosti.

Pro propocet ceny stavby jsou vyuzity cenové ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2024 z cenové
soustavy RTS. Ocenéni staveb podle ucelovych mérnych jednotek je nejjednodussim zplisobem
stanoveni pifedpokladanych cen staveb a slouzi zejména k prvnimu propoctu ceny stavebnich praci.
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Protoze se odviji od staveb realizovanych v minulosti a slu¢uje ceny rtiznorodych (zejména co do
standardu) stavebnich objektd je nezbytné k této cené pfistupovat pouze jako k informativnimu
materialu, jehoz pfesnost je odvozena od minima udaji o konkrétni stavbé (vétSinou jde o propocty
ke studiim nebo k ekonomickym progndézam). Odchylka skute¢né budouci ceny od propoctu podle
cenovych ukazatell miZe u konkrétnich staveb dosahovat az 25 %, a to podle technické a
technologické naro¢nosti realizace konkrétni stavby a podle standardu pfipadné nadstandardu jejiho
vybaveni. BéZna odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je + 15 %.

Cenové ukazatele vyjadfuji hodnotu Zékladnich rozpo¢tovych nékladli (ZRN). Neobsahuji tedy
zaddn¢ vedlejsi rozpoctové naklady (VRN), které je nutno v rdmci propoctu dokalkulovat podle
konkrétnich podminek zamyslené stavby (vlivy Uzemi, zafizeni staveniSté, piipadné jiné vlivy
majici vztah k cené¢ stavby) a neobsahuji rovnéz zadnou rezervu nezbytnou ke korekcei
ptedpokladané chybové odchylky. Ceny podle cenovych ukazateld jsou cenami bez DPH.

Hlava IV obsahuje naklady na stroje a zafizeni, které nejsou soucasti stavebnich objektd (nejsou
pevné zabudovany). Tyto naklady se stanovuji individualng, stejné jako v ptipadé hlavy V.

V hlavé VI jsou vyjadieny vedlejsi ndklady a dalSi nutné ndklady, které nejsou objektivné stejné
vysoké u riznych staveb a dopliuji v podstaté¢ cenu obecnou. Patii k nim ndklady na zafizeni
staveni§té, provozni vlivy, izemni Vvlivy, dopravu, ptipadné dalsi smluvné oSetfené naklady. Jejich
vyse se obecné stanovi ve vysi 3az 5 % z hl. 111.

Naklady hlavy VII maji vétSinou charakter sluzeb a praci nestavebnich organizaci, byvaji obsazeny
vétSinou U staveb a spolecenskych zatizeni.

Hlava VIII jsou nepfedvidatelné naklady rezervy, stanovuji se % z hl. 1l (novostavby 7-10 %,
rekonstrukce az 30 %).

Naklady na ziskani pozemki (pronajem vcetné nakupu) zahrnuje hlava IX. Stanoveni jejich vyse se
provede z cenové mapy pozemki, nebo zjisStovanim cen v realitnich kancelafich.

Hlava X zahrnuji ndklady s nimiz se nepocitalo a najednou se vyskytnou, napt. je odkryto
archeologické naleziste, naklady na pielozky siti apod.

Naklady z hlavy X1 ma investor. Jedna se napt. 0 naklady za demolice, poplatky za skladky, revize,
uroky z tuvéru, kompleta¢ni c¢innost (poznamka: Kompletaéni ¢innost souvisi s kompletaci
technologie, zahrnuje organizacni praci, kompletaci dodavky)

NALEZ

Podklady

Informace z katastru nemovitosti, LV €. 1, k.u. Prusanky, pozemek parc.¢. 86
Kopie katastralni mapy a katastralni ortofotomapy

Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci, VII. Piepracované a doplnéné vydani
Cenové ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2024 (RTS data, cenovasoustava.cz)
Poskytnuté informace mistostarostkou Obce Prusanky

Informace a skutecnosti zjisténé pii prohlidce dne 27.8.2024

Projektova dokumentace ,,Rekonstrukce a statické zajisténi ZS a MS Prusanky®, hlavni zpracovatel
projektu SD atelier s.r.o., Orli 480/7, 602 00 Brno, hlavni projektant Ing. Jana Mackt, CKAIT
1007317, vyhotoveno 5/2024

Ostatni: Internet, mapové portaly, KN, izemni plan obce Prusanky a;.



Prohlidka

Vizualni prohlidka byla provedena ze strany odhadce dne 16.2.2024 za i¢asti pani mistostarostky a
zastupkyné feditele zakladni skoly.

Vlastnické a evidencni udaje
Obec Prusanky, IC: 00286226, Prusanky 100, 696 21 Pruanky, LV: 1, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

K podkladtim ocenéni byla doloZena projektova dokumentace ,,Rekonstrukce a statické zajisténi ZS
a MS Prusanky“, hlavni zpracovatel projektu SD atelier s.r.o., Orli 480/7, 602 00 Brno, hlavni
projektant Ing. Jana Macki, CKAIT 1007317, vyhotoveno 5/2024. Piivodni dokumentace ke stavbé
nebyla k dispozici.

Strucny popis stavby

Stavba zakladni Skoly €.p. 289 se nachazi ve vychodni ¢asti obce v zastavéném tizemi v uzavieném
oploceném arealu. Stavba se sestava z nékolika blok propojenych dvefmi a spojovacimi kréky.
Hlavni Skolsky blok stavebni objekt SO 01 Zakladni $kola je situovan na zapadni stran¢ a je
obdélnikového pudorysu, je nepodsklepeny o tfech nadzemnich podlazich zastieSeny plochou
rovnou stiechou. Objekt slouzi provozné pro vyuku zaku, kde v 1.NP se nachazeji tfidy, kabinety,
socialni zafizeni, kuchytika, administrativni prostory (feditelna, sborovna apod.), tklid, chodba se
schody a dalsi prostory. Ve 2.NP a 3.NP se nachazeji tfidy, kabinety, chodba se schodistovym
prostorem, socidlni zafizeni, uklid a dalSi prostory. Nosnou konstrukci stavby tvoii monoliticky
zelezobetonovy skelet zaloZzeny na zakladovych patkach, obvodové vypliové zdivo je z
porobetonovych tvarnic se zateplenim na zakladovych pasech, vnitini nenosné konstrukce jsou
z SDK a zdénych pticek. Stropni konstrukce jsou z ZB stropnich panel. Souéasti stavby jsou
konstrukce PSV (vnitini rozvody, vody, kanalizace, ustfedniho topeni, vypIné otvori, upravy
povrcht, podlahy, sanitarni vybaveni a dalsi).

Vychodné navazuje blok stavebniho objektu SO 02 Dilny, ktery je obdélnikového pudorysu
nepodsklepeny pfizemni zastfeSeny rovnou plochou stfechou. Objekt obsahuje hlavni vstupni
vestibul, Satny a prostory pro odbornou vyuku zakd, kde na 1.NP se nachazeji dilny, ateliér,
kancelar a Satna Skolnika, Satna uklizecek, kabinet, socialni zafizeni, uklid, technicka mistnost UPS,
chodba a dalsi prostory. Nosnou konstrukci stavby tvoii monoliticky zelezobetonovy skelet
zalozeny na zakladovych patkach, obvodové vypliové zdivo je z pdrobetonovych tvarnic se
zateplenim na zakladovych pasech, vnitini nenosné konstrukce jsou z SDK a zdénych priicek.
Stropni konstrukce jsou z ZB stropnich paneli. Soudasti stavby jsou konstrukce PSV (vnitini
rozvody, vody, kanalizace, ustfedniho topeni, vyplné¢ otvorii, upravy povrchli, podlahy, sanitarni
vybaveni a dalsi).

Na SO 01 Zakladni skola a SO 02 Dilny, je navrhovana rekonstrukce véetné statického zajisténi na
zakladé vyse uvedené projektové dokumentace.

Na dilny vychodné navazoval stavebni objekt SO 03 Télocvi¢na, ktery byl nedavno zdemolovan
z divodu nevyhovujiciho havarijniho stavu. Na severovychodni roh dilen navazuje stavebni objekt
SO 04 Spojovaci kréek, ktery spojuje severné budovu stavebniho objektu SO 05 Pavilon
stravovani a mimoskolni vychovy. SO 04 a SO 05 nebudou piedmétem rekonstrukce dotéeny.
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Zjisténi vvchozi hodnoty stavby

Pro zjisténi vychozi hodnoty stavby, respektive jeji ¢asti (reprodukéni ceny), tj. hodnoty stavby
Vv novém stavu bez opotiebeni, je pouzit propocet ceny podle tzv. technicko-hospodatskych
ukazateli THU zobecnénych zkompletnich staveb za jednotku v daném piipadé Kc&/m3
obestaveného prostoru stavby.

Vypocet obestaveného prostoru

Vypocet obestavéného prostoru stavebnich objekti SO 01 Zakladni Skola a SO 02 Dilny je
proveden podle CSN 73 4055. Zakladni obestaveny prostor Op se stanovuje jako soudet
obestavénych prostorit jednotlivych stavebné odlisSnych c¢asti pozemniho stavebniho objektu
(zékladl Oz, spodni ¢asti objektu Os, vrchni ¢asti objektu Ov a zastieseni Ot).

Plati vztah Op = Oz + Os + Ov + Ot

Obestavény prostor SO 01 Zakladni Skola

0z =42,77m™* 18,97 m * 1,65 m = 1 338,72 m3 (pozn. odhad srovnané hloubky zaklada)
Os — nestanovuje se, objekt neni podsklepen

Ov=4277m*18,97 m* 11,40 m =9 249,35 m3

Ot — nestanovuje se, objekt ma plochou stiechu

Obestaveny prostor celkem Op =1 338,72 + 0 + 9 249,35 = 10 588,07 m3

Obestavény prostor SO 02 Dilny

Oz =36,77 m* 14,27 m * 1,15 m3= 603,41 m3 (pozn. odhad srovnané hloubky zakladi)
Os — nestanovuje se, objekt neni podsklepen

Ov=36,77m*14,27m * 4,30 m = 2 256,24 m3

Ot — nestanovuje se, objekt ma plochou stfechu

Obestavény prostor celkem Op = 603,41 + 0 + 2 256,24 + 0 = 2 859,65 m3

Propocet ceny stavebnich objekta podle THU

Posuzované stavebni objekty jsou zarazeny dle klasifikace JKSO do tfidy 801 Budovy obcanské
vystavby, konkrétné¢ do tfidy 801.3 Budovy pro vyuku a vychodu. Konstrukéné¢ materidlova
charakteristika je smiSen4, a to svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, bloka (1) a svisla
nosna konstrukce monoliticka betonova tycova (3). Pro propocet ceny obou stavebnich objektt je
pouzit prumérny cenovy ukazatel ve vysi 10 310 K¢/m3 bez DPH (pro tiidu 801.3 Budovy pro
vyuku a vychovu).



Propocet vychozi reprodukéni ceny SO 01 Zakladni Skola

Propocet vychozi reprodukéni ceny bez opotiebeni je proveden podle vztahu:

RC (reproduk¢ni cena) = Op (obestavény prostor) * JC (jednotkova cena)

RC =10 588,07 m3 * 10 310 K¢/m3 = 109 163 002 K¢ bez DPH

Vychozi RC s DPH = 109 163 002 K¢ + DPH (21 %) 22 924 230 K¢ = 132 087 232 K¢

Propocet vychozi reprodukéni ceny SO 02 Dilny

Propocet vychozi reprodukéni ceny bez opotiebeni je proveden podle vztahu:

RC (reproduk¢ni cena) = Op (obestavény prostor) * JC (jednotkova cena)

RC =2 859,65 m3 * 10 310 K&/ m3 = 29 482 992 K¢ bez DPH

Vychozi RC s DPH =29 482 992 K¢ + DPH (21 %) 6 191 428 K¢ = 35 674 420 K¢

Celkova reprodukéni vychozi cena stavebnich objekti SO 01 Zakladni $kola a SO 02 Dilny je
odvozena ve vysi 138 645 994 K¢ bez DPH a 167 761 652 K¢ s DPH.



Rekapitulace (souhrnny rozpocet)

Souhrnny rozpocet nakladi

Stavebni objekty SO 01 Zakladni Skola, SO 02 Dilny

Hlavy souhrnného rozpoctu Sazba Ndklady
I. Projektové a prizkumné prace 10% hl. 1, VI | 17 614 973 K¢
II. Provozni soubory - 0 K¢
III. Stavebni objekty - 167 761 652 K¢&
IV. Stroje a zafizeni - 0 K¢
V. Umélecka dila - 0 Ke
VI. Vedlejsi naklady 5% hl. 111 8 388 083 K¢
VII. Ostatni naklady - 0 K¢
VIII. Rezerva 10 % hl. 11 16 776 165 K&
IX. Jiné investice - 0 K¢
X. Naklady z investi¢nich prostredki - 0 K¢
XI. Naklady z neinvesti¢nich nakladu odhad demolice | 27 000 000 K¢
Celkové odhadované naklady na stavbu 237 540 873 K¢

Odhadované celkové naklady na vystavbu jsou pouze informativni. Odchylka skute¢né budouci
ceny od propoctu podle cenovych ukazatelli mize u konkrétnich staveb dosahovat az 25 %, a to
podle technické a technologické naro¢nosti realizace konkrétni stavby a podle standardu ptfipadné
nadstandardu jejiho vybaveni. BéZna odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je £ 15 %. U
posuzované stavby je potifeba se klonit k odchylce spiSe pii vyssi hranici z divodu zakladovych
podminek a dalSich moznych spojenych vyvolanych nékladt. Nékteré naklady souhrnného rozpoctu
nelze objektivné stanovit pfipadné jsou odhadovany. Kone¢na dodavatelska cena je odvisla od
vysledi vybérového fizeni na zakladé provadéci projektové dokumentace a polozkového
podrobného rozpoctu.

Ve Zdanicich 8.9.2024

Ing. Vladimir Slivka



Dolozka odbornosti:

Zpracovatel je drZitelem koncesni listiny ev.¢. 370603-7347-00 s pfedmét podnikani - ocefiovani majetku pro
véci nemovité ziskané na podkladé¢ osvédceni VUT v Brné, USI, & 8240/2002, o absolvovani
specializa¢niho studia technického znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky (se specializaci ceny a
odhady, ocefiovani nemovitosti). Soucasné je drzitelem certifikatu ¢. 214/208/CON/2022-RE v oblasti
pusobnosti CON — Certifikovany odhadce pro ocenovani nemovitych véci vydany Certifikaénim organem
Ustavu soudniho inZenyrstvi v Brng.

Zpracovatel vykonava Cinnost odhadce obvyklych cen a trznich hodnot nemovitosti zejména pro skupiny
hypoteénich bank, stavebnich spofitelen a jinych komercnich spole¢nosti pro potieby Gvérovych fizeni
piipadné zjisténych cen podle ocenovaciho pfedpisu pro potieby statnich organt a stanoveni reprodukénich
cen zejména pro ucely pojisteni.



SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Informace z KN k pozemku parc.¢. 86, LV 1, k.4. Prusanky 1

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy 2
Mapa oblasti a obce s umisténim nemovitosti 1
Vyprana fotodokumentace stavby 3



Informace o pozemku

Parcelni dislo: 86

Obec: Prusanky [586498]¢
Katastralni Gzemi: Brusanky [734021]

Cislo LV: 1

Vyméra [m?; 2242

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Pruganky [134023]c; € p. 289; stavba obcanského vybaveni
Stavba stoji na pozemku: p.¢.B6

Stavebni objekt: & p. 289

Adresni mista: &op.2892

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Obec Prusanky, ¢. p. 100, 69621 Prusanky

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

chranéna loziskova Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Zména vymeér obnovou operatu

#" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
Katastraini pracovisté Hodonin @

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.09.2024 07:00.

© 2004 - 2024 Cesky Uiad zeméméricky a katastralni & Verze 6.5.7 b0 [WWWE]
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Mapa obce
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Fotodokumentace
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Fotodokumentace
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