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PRUSANKY — LOKALITA NECHORY
(¢ast UP s prvky regulaniho planu)

A) Popis uzemi, odvodnéni vymezeni prvki regulaéniho planu

Plocha,reSen& uzemnim planem jako plocha s prvky reégili@ planu, tj. s podrokgimi
podminkami pro vyuZiti a prostorové ugpdani GUzemi, zahrnujéokality vinnych sklepi a
rodinnych vinafstvi Spodni a Vrchni Nechory Zakladni podminky pro vyuZiti pozekpodminky
pro umiséni a prostorové uspadani staveb v této lokalifsou dany Uzemnim planem (viz kap. F.1
Textovécasti). ReSen&iast UP s prvky reguéaiho planu uvedené podminky (regulativy) déale rfidzvi
a ugesiuje, gicemz podminky stanovené Uzemnim planerstavaji v platnosti. RozsateSeného
Gzemi je vymezen na samostatném vykrésuVymezenicasti UP s prvky regukniho planu
v mefitku 1 : 2000.

Lokalita Nechory je jedingou lokalitou s vice nez 450 vinnymi sklepy, leZeverd od
obce mezi vinicemi. Byla zaloZzena ng&elomu 18. a 19. stoleti a dodnes se interiziazviji jako
specifick& a rézovitéast obce, kterou je nutno dale podporovat. Krdaho, Ze reprezentuje velmi
rozSftenou a oblibenou formu aktivni rekreace mistnicyvatel, je také vyhledavanym mistem pro
navstvniky regionu a vyznamnym dilen¥igpiva k rozvoji cestovniho ruchu, zejména turistik
cykloturistiky. Posiluje taktéz identitu obce a dainost obyvatel g@adanim mnoha kulturnich akci
souvisejicich s vinem a vifsvim.

V obci i okoli je o drobné viriatvi a vinné sklepy velky zajem, ktery je nutno povat,
neba’ prispiva mj. k udrzeni mistnich, nejen Jiskaych tradic. V sotasné dob se stale vice i v této
lokalité projevuje také zajem o vystavbu menSich rodinnyehaistvi, zamdienych také na
agroturistiku.

Pro posileni tradice vitistvi, kterd je v obci velmi roz&na, a pro zaji8hi fungovani a
rozvoj lokality i cestovniho ruchu je budovani islaych zdizeni wetng souvisejiciho ofanského
vybaveni velmi pdebné. Vystavba ubytovaciho, stravovacttiomaloobchodniho z&eni (nap.
vinotéky) v gimeéreném ndtitku je s nav&vou vinnych sklep a vyrobou vina &elow spjata. Zarer
vystavby uvedenych objakisouvisejicich s virfatvim a vinnymi sklepy ifispéje k rozvoji a lepSimu
vyuziti daného tUzemi a ke zvy3eni atraktivity olicst UP s prvky regutaiho planu stanovuje i pro
tato z&izeni podrob#si regulativy tak, aby byly v souladu s charakteelého Gzemi.

O vyznamu vingstvi v obci a pdeke posilit rozvoj tradini vinaiské lokality s nezbytnym
zazemim s¥dci i fakt, Ze je obec Prusanky dle vykil. 254/2010 Sh., kterou se stanovi seznam
vinaiskych podoblasti, virfakych obci a virinich trati, zgazena mezi vinaké obce v ramci
Slovacke vingské podoblasti a na jejim k.U. jsou evidovany 4iéfini vinicni trati, z nichZ jednu tuo
praw viniéni tra’ Nechory.

Pro ochranu hodnot lokality vinnych skiepSpodni a Vrchni Nechory stanovuje UP
podrobr¥jsi podminky pro vyuZiti a prostorové uspdéni ploch v této samostataésti UP s prvky
regulacniho planu. Welem je zachovani speciiiosti a urbanistické hodnoty tohoto Gzemi.

B) Prvky regulaéniho planu - obecné pojmy

Pro navrzené pozemky jsou stanovepydminky pro vyuZiti pozenik podminky pro
umiseéni a prostorové usp@dani stavebJejich cilem je definovat obecné zéakladni pozZagawk
vyuZziti Gzemi, kterymi jsou urbanisticka koncepftakéni a prostorové uspadani pozemk limity
jejich vyuZitelnosti apod. Nejsou uvdidy vSechny podminky a regulativy pro vyuzivani polé,
které vyplyvaji z obechplatnych pedpig.

B.1 Podminky pro vyuZiti pozenik
Stanovuji funkni vyuZiti navrzenych pozerika gipustnost staveb, #aeni a jinych opaeni v



souladu s nadzenou Uzemnplanovaci dokumentaci.

» funkéni vyuzZiti pozemki — stanovuje &el vyuZziti (nap. pozemky pro bydleni, @éanskou
vybavenost, ie@jné prostranstvi atd.)

» pripustnost staveb zafizeni a jinych opaeni— ucuje stupé pripustnosti vyuZziti (fipustné,
podminéng¢ piipustné, nefipustné)
B.2 Podminky pro umig¢hi staveb

Stanovuji regulativy pro umisti staveb v rdmci ucelenych soubgoozemk a na jednotlivych
pozemcich v souladu s podminkami pro jejich vyuziti

» stavebni¢ara —udéava hranici plochy dgené k zastasni sneérem k vé. prostranstvi a polohu
stavby na pozemku;iporysny obrys stavby (vinného sklepu) nesheidgtupovat fed stavebni
¢aru Zadnou svojiéasti (s vyjimkou dogikovych konstrukci uvedenych déle)

* hranice zastavitelné plochy— vymezuje vramci stavebniho pozemku maximalni feiani
plochy, na které |ze umistit stavboe{ednd se o maximairzasta¢nou plochu — ta je dena
indexem zastamni)

* index zastavitelnosti— udavaciselnou hodnotou, jakou maximalkdst pozemku lze zastav
nadzemnimi stavbami (napi=0,6, tj. 60% plochy pozemku), do zastaych ploch se
zap@itavaji veSkeré stavbycéyv zpevrnych ploch s vyjimkou ploch umdéajicich @gimé
zasakovani desvych vod

» vzajemné odstupy staveb- stanovuji vzajemnou vzdalenost staveb mezi sabkel spoléné
hranici pozemik a jsou dany vyhk.501/2006 Sb., § 25
B.3 Podminky pro prostorové usgidani staveb
Stanovuji prostorové umésti jednotlivych staveb na futiké vymezenych pozemcich.

+ forma zastavby — stanovuje zjsob zastavby na jednotlivych pozemcich {nagamostath
stojici objekty fadové objekty)

» podlaznost— udava max.ifppustny pdet nadzemnich podlazi

» vySka zastavby — je uena maximalni fpustnou vySkou iebene stchy od Urové
upraveného terénu

» zpisob zasteSeni— udava tvar a sklontsthy jednotlivych objekt (nag. stecha Sikma,
strecha plochd)

v Ly

» orientace steSniho Febene— stanovuje orientacitebene uci stavebni¢are nebo flehlé
komunikaci

» sklon sttechy— vymezuje povolené rozmezi sklontesnich rovin
» zpasob oploceni- udava polohu a vysku pevného oploceni pozemku

B.4 DalSi podminky (dopoitené)

Upresiuji dalSi poZzadavky na jednotlivé stavby v Gzemiegejna prostranstvi, jako je materidlové
feSeni, barevnost, druhovéa skladba zglerobilia apod.

C) Vy¢et prvki regulaéniho planu ve vymezené ploSe
Resen&ast UP s prvky regutaiho planu zahrnuje nasledujici plochy s rozdilrgpiisobem
VyuZziti:
plochy rekreace - vinné sklepy RS
plochy smiSené vyrobni VS — smiSena a specifick&ropa VS
plochy dopravni infrastruktury - silni éni doprava DS



C.1 Plochy rekreace — vinné sklepy RS

Zahrnuji krong stabilizovanych ploch vinnych skigpyto zastavitelné plogh
» plochaZ 16 - dostavba proluk a rozéni lok. vinnych sklefpVrchni Nechory jizg od (Eelové
cesty(prevzata z fvodniho UP)
» plochaz 20 - rozSteni lok. vinnych sklefp Spodni Nechory na JV okraji stavajici zastavby
» plochaz 21 - rozsteni lok. vinnych sklefp Spodni Nechory v jiznim cipu Uzemi

C.1.1 POZEMKY VINNYCH SKLERJ V RAMCI PLOCH RS
C.1.1a) Podminky pro vyuziti pozehk

Pro vyuziti pozemkv ramci ploch RS plati podminky stanovené Gzerpténem v kap. F.1,
podminky stanovené nizZe je daleéasgiuji.

e Hlavni vyuziti
Individualni vinné sklepy.

* PFipustné vyuZziti

Stavby a z#izeni slouzici pro individudini vinné sklepy, indivalni vingskou malovyrobu a
souvisejici rekremi ¢innost, nap. nastavby a dostavby vinnych skiepro rodinnou rekreaci, dale
doplikové stavby slouZici bezprostire vinnym sklem, jako nap. zpevrné plochy, terasy, zidky,
altany, pergoly, studny, nezbytn& technickéizemi apod.
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Dopravni a technicka infrastruktura, tj. mistnicaldvé komunikace,§$i komunikace, turistické trasy
a cyklotrasy, viejna prostranstvi, inforndai zd&izeni, zelé mistni druhové skladby, souvisejici
terénni Gpravy apod.

e Podminané pripustné vyuZziti

Dal3i stavby souvisejici s vifsvim a individudlni rekreaci (zejména turistikowcykloturistikou),
nagr. drobna obanska vybavenost, jako jsou prezeénfaprostory vinégské vyroby a jeji historie,
vinotéka s posezenim, prodej vina a dalSich iskyeh produki, individualni ubytovani pro
navstvniky o kapacit max. 12 wizek vjednom zazeni, drobné alerstveni, souvisejici drobné
femesiné sluzby apod., v8e za podminky, Ze tatizerd neomezi hlavni vyuZiti, budou gasti
vinnych sklef, nenarusi urbanisticky a architektonicky raz ldkalsvou kapacitou népsahnou
potreby lokality a nefekrati svymi negativnimi &nky na Zivotni prosedi limity stanovené
prislusnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru. Plocha takovéhotizeni nesmi byt &Si nez
plocha vinného sklepu, ¥mZ je umistna. Samostaté stojici stavby pro afanskou vybavenost se
nepipoustji.

* Neptipustné vyuziti

Stavby, z#izeni acinnosti, které svym provozem naruSuji dané peatit nebo takové igledky
vyvolavaji druhotl véetns ¢innosti, z#éizeni a staveb, jejichz negativndiniky na Zivotni prosedi
jednotliw nebo v souhrnuipkraiuji hygienické limity stanovenétigluSnymi pravnimi fedpisy nad
piipustnou miru, veskeré stavbyfizani acinnosti, nesouvisejici s hlavnim #igustnym vyuZzitim,
zejména bydleni a stavby s bydlenim souvisejiqi.f@zény, viejna rekreace, édanska vybavenost
nadmistniho vyznamu, parkowst velkoobchod, stavby pro {mysl, zemddélskou vyrobu,
skladovani, vyrobni sluzby, dopravniizeni a dalsi.

C.1.1b) Podminky pro umi&ni staveb

¢ Stavebniéara



Proluky mezi stavajicimi sklepy
(¢ast zastavitelné plocts/ 16)

Stavebnic¢ara pro nové stavby v prolukach je stanovena jagdlpuzeni stavebnfary stavajicich
vinnych sklefi (dle osazeniijgvazné ¥tSiny sklef) a je pro nové stavby zavazna.

Dostavba druhé strany jednostranmasta¥nych ulic
(cast zastavitelné ploct® 16, pl. Z 20)

Stavebnicéra je stanovena jednétvzdy pro ucelenou skupinu novych staveb, a to &owbse
stavajici d@elovou komunikaci (fip. protilehlou stavebnéarou) tak, aby respektovala vymezeny
prostor véejného (ukniho) prostranstvi mezi sklepy, které musi nfkmin. 6m.

Vystavba novych jednostrannych ulic
(pl. Z 21)

Stavebnttéra v fipac nové jednostranné zastavby vinnymi sklepy je stana jednot#é pro vSechny
stavby, a to sowire se stavajici ¢elovou komunikaci tak, aby wipad zastavby druhé strany ulice
byla dodrZena 8ta veejného (uléniho) prostranstvi mezi sklepy min. 6m.

Pred stavebntaru nesmi fedstupovat Zadndast hlavni z&né stavby, tj. vinného sklepa ani jiné
stavby s vyjimkou domkovych konstrukci, které jsoutiméiené rozsahem, tvarem a funkci a jsou
souwasti hlavni stavby (n@ppresahy stch,fimsy, gedsunuté klenuté vstupy do sklepa — ,Zudra“,
plastické lemovéani otvér— ,Sambrany”, vstupni schody do sklepa apadgpovoluje se vysunovat
pred stavebnicaru terasy, pergoly, fist*eSky, schodidtdo podkrovi aj. nefiméené konstrukce,
stavebd spojené s hlavni stavbou (vinnym sklepem).

» Hranice zastavitelné plochy
Ve stabilizovanych plochach

Bude gizptisobena zadni hranici nadzeniasti sousednich staveb.

V zastavitelnych plochach
(Z216,220,22)

Je dana vzdalenosti nadzersasti sklepa max. 20wd stavebnéary snérem do hloubky pozemku, a
to za podminky dodrZzeni maximalni zagtassti pozemku (viz dale).

* Index zastavitelnosti
I = 0,6, tj. max. zastawnost 60% plochy pozemku.

« Umisténi dopliikovych staveb

Dopliikové stavby (venkovni posezeni, terasystesky, pergoly apod.) budou ungisy vzdy v zadni
¢éasti parcely za stavbou vinného sklepa.

Primétené venkovni posezeni v podobpevrené plochy nebo otégné pergoly bez zasSeni Ize
umistit pouze v ,hlavni* nejsevesjsi ulicce Spodnich Nechor. Povoleny jsou pouze konstrukce
z prirodnich materid (cihelnd, kamenna, Zulova dlazbdewtna pergola), fip. jednoduché apné
konstrukce pro vinnou révu.

V uliénich prostorach vinnych skiépneni povoleno umfsvat stinici prvky v podab markyz,
mobilnich stinicich deStnikapod.

¢ QOdvod de¥ovych vod

Srazkové vody ze zastawch a zpevénych ploch budou v souladu s platnyniiegpisy gednosti
zasakovany na pozemku investora nebo jimany p& pauziti (uzitkova voda).

» Likvidace odpadii



Kazdy maijitel sklepa je povinen likvidovat odpady gvé stavby v souladu s platnyntegpisy.
Centrélni misto pro €b odpad: je situovano po pravé strarkomunikace fi vjezdu do lokality
Nechory.

C.1.1c) Podminky pro prostorové ugi@alani staveb
* Forma zéstavby

Fadoveé vinné sklepy tradi

* Objemové a architektonickéreSeni

Hlavni z4sady:

- vychézet z tradnich staveb vinnych skléps daném regionu

- volit jednoduchy objem na obdélnikovétidprysu s klasickou dispozici
- pouzit vzdy zageSeni Sikmou stchou

- volit jednoduché hladké fasady smetrere velkymi otvorovymi prvky

- pouzivat pimeérerg tradiéni tvaroslovi a fivodni materialy

Smerem do uléniho prostoru jsou nefpustnd uskakovana podlazi, balkony, lodzie, /@kyerasy
apod. Taktéz je neéjpustné pouziti velkoploSného proskleni, lesklyobtalickych, vzorovanych a
jinych nevhodnych material sytych pastelovych barev na fasdeii umisiovani staveb v prolukach
bude respektovan charakter okolni zastavby.

» Puadorysny tvar

Nadzemni stavby budou mit trédi obdélnikovy pdorys, vymezeny zépdu (z uléni strany)
stavebnitarou, z boénich stran hranicemi parcely a ze zadni stranyitiraastavitelné plochy (neplati
u krajnichtadovych staveb, které buddeSeny individualé s ohledem na konkrétni misto). Mezi
stavbami mohou byt zachovany tr&di Uzké ptichody (uliéky) 8. cca 60cm.

* PodlaZznost a vySka zastavby

VySka zastavby je dana osazenim stavby na terépo max. pétem podlazi. \feSené lokald je
v plochach RS stanoven nasledujictgtgodlazi a max. vySka stavby:

- podzemni podlazi + 1 nadzemni podlaziagirg prostor bez vyuZziti

- podzemni podlazi + 1 nadzemni podlaZzi + vyuzitgadkrovi

- podzemni podlazi + 2 nadzemni podlazituemd prostor bez vyuZiti (plati pouze préegtavby
stavajicich dvoupodlaznich objékt

- vySka lfebene novych staveb max. 8,5m nad upravenym terénem

Za vyuzitelné podkrovi se v tomtéipadt povaZzuje prostor pod Sikmouethou s nejvyssitfpustnou
vySkou obvodové 8hy po pozednici 1,0m.

Maximalni paet podlazi pro jednotlivéasti lokality (sklepni ulice) je uveden ve vykregadasti UP.
Switla vysSka 1. nadzemniho podlaZi je max. 2,6¥i.umigovani staveb v prolukach budou vyskové
parametry stavbyiizpisobeny okolni navazujici zastéavb

Stavby budou osazeny na terénu tak, aby vstupkldpisbyly v Urovni gilehlé poctizi plochy, ktera
bude spadovana od sklepa ke komunikaci dle norntopg¢adavi.

KaZzda stavba v dané lokalitmusi obsahovat v souladu s podminkami duoiflo vyuZziti Gzemi
podzemnéast, tj. vinny sklep.
* Zpusob zasteSeni

Typy zaseSeni

- sttecha sedlova
- sttecha valbov4, polovalbova (pouze u krajrii@tiovych sklef)



Vikyre

Pro os¥tleni podkrovi mohou byt s#chy opateny vikyi nebo steSnimi okny. Velikost a tvar viky

musi byt pimérené velikosti stavby a svémudalu. Vikyire budoureSeny standardnim igpobem jako
souast konstrukce krovu. Mohou byt zEsteny sedlovou, polovalbovou nebo pultovdiskbu vzdy
s ht'ebenem niz8§im neZdben hlavni sechy. Vikye nesmi tviit vystupujici podlazi nebo fipézné
Stity.

Oreientace hebene

Hieben gtechy hlavni stavby (vinného sklepa) waolim prostoru musi byt vZzdy rovnéimy se
stavebniarou, maximalni fesah sechy red stavebnéaru je 30 cm. Podminky plati pro novostavby
sklepa.

Sklon a pesah stechy
- sttecha sedlova, valbova, polovalbova, skdth- 40

» Zpusob oploceni
Volné proluky mezi sklepy

Oploceni volnych proluk mezi sklepy v &diim prostoru, fip. oploceni naroznich parcel vandim
prostoru bude osazeno ve stavebée a bude mit celkovou vySku max. 1,5m nad obrubnike
prilehlé komunikace. Oploceni bude fitovZdy kamenna, cihelnd nebo betonova podezdipkip. (
operna zidka) a twena nebo kovova polofinlednécast nad podezdivkou.

Zadni strany pozenik

Zadni strany pozeniik orientované sitem do uléniho prostoru, budou mit oploceni vzdy v hranicich
parcel o celkové vySi max. 1,5m nad obrubniketfitefplé komunikace. Oploceni bude titovzdy
kamenna, cihelnd nebo betonova podezdivkéip.(pogrna zidka) a fkwna nebo kovova
poloprihlednégast nad podezdivkou.

Uvedené podminky plati pro stabilizované i zastdwé plochy.

C.1.1d) Dalsi podminky (dopotené)
* Materialové provedeni hlavnich staveb

- fasdda- jemnozrnné omitky ve 8tlych nebo gedre sytych pastelovych barvach (bez ostrych
kiiklavych toni) s moznosti pouZiti cihelnych, kamennych nefmshych prvki - pouze jako prvk
dopfikovych

- otvorové prvky velikost bude odpovidat charakteru &itku stavby

- st'echa- taSkova krytina, barvaistchycervena, hédotervena, hida, tma¥ Seda - vzdy matna

- sokl- omitka, cihelny nebo kamenny obklad, Stipanyphetpod.

» Materialové provedeni ostatnich staveb

- dophkové stavby (fistteSky, terasy, zidky, pergoly, drobné hospgeki& objekty apod.) -
v maximalni mife z girodnich materid, tj. nag. cihelné zdivo, kAmen felvo, taskova krytina
- rozvodné skné - v max. mfe zabudovany do objektpiip. jako sodast oploceni

C.1.2 POZEMKY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI V RAMCI PLOCH RS

Zakladni funkni vyuZiti pozemk bylo grevzato z platného tzemniho planu obce.

C.1.2a) Podminky pro vyuZiti pozesk
¢ Hlavni vyuziti

Pozemky pistupné veéejnosti bez omezeni, tj. navsi, ulice,f@j@a prostranstvi a dalSi fegné
prostory v ramci zasténaych a zastavitelnych ploch RS (rekreace — vint&psix



* Pripustné vyuZziti

Stavby, z#izeni acinnosti ugené pro obsluhu daného Uzemi a pohyb obyvatedaipravni a
technicka infrastruktura zahrnujici vozidlové &ipkomunikace, cyklistické stezky, parko¥igiro
osobni automobily népkraiujici potebu dané plochy, koridory pro vedeni inZenyrskyithasdale
stavby a z#zeni plnici spok&ensko-rekreéni funkci, tj. plochy véejné zeles, shromad’ovaci a
odpainkové plochy, mobilig orient&ni a informa&ni zaizeni apod.

* Podmin&iné pripustné vyuziti
Stavby nezbytné technické vybavenosti, stavby d¥amehitektury, malaaiska Histe, vodni prvky,
reklamni pout&e apod. za podminky, Ze svou funkci a velikostioviffaji vyznamu a charakteru
daného Uzemi a nenarusi jeho architektonicky raz.

* Neptipustné vyuZziti
Stavby, z#izeni acinnosti nesouvisejici s obsluhou Uzemi a dalSine wpgedenym vyuZzitim detrg
¢innosti, zdizeni a staveb, jejichz negativndiiky na Zivotni progedi jednotli¢ nebo v souhrnu
prekratuji limity stanovené fisluSnymi pravnimi fedpisy nad fipustnou miru a jakakoliv dalsi
vystavba vy3e neuvedena.

C.1.2b) Podminky pro umi&ni a prostorové usp@dani staveb

- budou respektovanyfislusné CSN tykajici se vzajemnych vzdalenosti a ochranngésem
inZenyrskych siti a komunikaci

- vefejné prostranstvi (Wni prostor) mezi soukromymi parcelami vinnych skldpude vymezeno
v Siice min. 6m a vice

- souwtasti véejného prostranstvi budou komunikace se smiSenyim, jjmym provozem, parkovaci
stani, chodniky, \ejna zelé&, odpainkové plochy apod.

- inZenyrské sé budou vedeny v ulhim prostoru dle mozZnostigrnostd na pozemcich obce mimo
plochy dopravni infrastruktury

- parkovani bude budovano pouze naejreych pozemcich v souladu s platnymi vyhlaskami a
normovymi poZzadavky, budovani parkavavjezadi na soukromych pozemcich neni povoleno

- v rdmci ploch viejné zeled bude realizovana vysadba mistni druhové skladby

C.1.2c) Dalsi podminky (dopotené)
* Materidlové provedeni

- komunikace, parkovaci stani, zp&ré plochy - Zulova, kamennd, betonova dlazba
- mobili& a stavby drobné architektury - jednoduché prutadiéni materialy (cihly, kAmen,idvo)
- verejna zelé - vysadba mistni druhové skladby

C.2 Plochy smiSené vyrobni — smiSend a specifickabha VS

Zahrnuiji tyto zastavitelné plogh
* plochaz 17 - pl. pro vindstvi v lok. Spodni Nechory jiZnod gijezdové cesty(prevzata
z pivodniho UP)
» plochaz 42 - pl. pro vindstvi v lok. Vrchni Nechory u vychodni hranice s.klasefov

C.2.1 Podminky pro vyuZziti pozeuik

Pro vyuZiti pozemkv rdmci ploch VS plati podminky stanovené Uzerptinem v kap. F.1,
podminky stanovené nizZe je daléasgiuji.

e Hlavni vyuziti



Stavby a z#izeni vindiské malovyroby.

* PFipustné vyuZziti

Stavby a z&izeni pro mala a igdni rodinna vinsstvi a souvisejici vyrobriinnost etns nezbytnych
provoznich dvak, pristteSki pro mechanizaci, sklag gardzi apod. vijméreném rozsahu, dale
doplikové stavby slouZici bezpréstire vinaistvi a nav&vnikim vinastvi, jako nap zpevrgné
plochy, terasy, zidky, altany, pergoly, studny,aggini, nezbytna technickérzeni apod.

Dopravni a technicka infrastruktura, tj. mistnicelavé komunikace, §i komunikace, cyklostezky,
parkovist pro os. automobily népkratujici potebu dané plochy, vejnd prostranstvi, inforndai
zaizeni, zelé mistni druhové skladby, malétdka Histe, souvisejici terénni Upravy apod.

e Podminané pripustné vyuZziti

Nezbytné administrativni a provozni prostory, datdkanské vybaveni a sluzby komeiho
charakteru souvisejici svifskou vyrobou a individualni rekreaci (zejména tikim a
cykloturistikou), nap. prezenténi prostory vinéské vyroby a jeji historie, vinotéky s posezenim,
prodej vina a dalSich souvisejicich prodyktrodej a pjcovna sportovnich pitgb, ubytovani pro
navstvniky o kapacit max. 20 #izek vjednom zazeni, v odvodrénych gipadech bydleni pro
spravce, majitele ¥&eni, osoby zajilljici provoz, ostrahu apod., @rstveni pro navdeniky,
wllness apod., vSe za podminky, Ze tatdizemi budou nedilnou s&ésti vindstvi, nenarusi
urbanisticky a architektonicky raz lokality, svoagacitou nefesahnou poéby vymezené plochy a
negrekrasi svymi negativnimi &inky na Zivotni progedi limity stanovené ffsluSnymi pravnimi
predpisy nad fipustnou miru. Plocha takovychizzeni nesmi byt &si nez plocha viratvi, v imz
jsou umistna.Samostat# stojici stavby pro atanskou vybavenost a dalSi provozy seipepst]i.

* Neptipustné vyuziti
Stavby, z#izeni acinnosti, které svym provozem naruSuji dané peatit nebo takové igledky
vyvolavaji druhotl véetns ¢innosti, z#éizeni a staveb, jejichz negativndiiky na Zivotni prosedi
jednotlive nebo v souhrnuipkraiuji hygienické limity stanovenétislusnymi pravnimi fedpisy nad
pripustnou miru, veskeré stavbyfizani acinnosti, nesouvisejici s hlavnim #igustnym vyuZzitim,
zejména bydleni a stavby s bydlenim souvisejiadn{érvySe uvedeného), igna rekreace, @danska
vybavenost nadmistniho vyznamu, velkoobchod, stayioy piimysl, zenddélskou vyrobu,
skladovani, vyrobni sluzby, dopravnizani a dalsi.

C.2.2 Podminky pro umiéhi staveb
* Stavebni¢ara

Stavebnicara je stanovena ve vzdéalenosti min. 3m tigepdové komunikace do lokality (pZ 17),
prip. jako prodlouZeni stavebiéry stavajicich a navrZzenych vinnych skiepnavazujici sklepni
ulicce pl. Z 42).

* Hranice zastavitelné plochy

Neni stanovena.

* Index zastavitelnosti
I = 0,6, tj. max. zastanost 60% plochy pozemku.

* Umisténi dopliikovych staveb
Veskeré dopikové stavby budou séasti arealu vinatvi.

* Vzajemné odstupy staveb

Stavby musi byt umi&ty na pozemcich tak, aby jejich poloha, vzjemngtugy a vzdalenosti od



spole&nych hranic pozemk sphovaly podminky vyhlasky o obecnych poZadavcich yaziwani
tzemi.

* Odvod de¥ovych vod
Srazkové vody ze zastawch a zpevénych ploch budou v souladu s platnynieg@pisy pednostg
zasakovany na pozemku investora nebo jimany p& gauziti (uzitkova voda).

» Likvidace odpadii
Maijitel vinatstvi je povinen likvidovat odpady ze své stavbyuladu s platnymiigdpisy. Centralni
misto pro sbr odpadi je situovano po pravé stiakomunikace fi vjezdu do lokality Nechory.

C.2.3 Podminky pro prostorové usfimani staveb
* Forma zéstavby
Samostaté stojici aredl vinsstvi, v @ip. plochy Z 42 mozZnost navazani na sousedni $tavaj

vinny sklep.

* Podlaznost a vyska zastavby

VySka zastavby je dana osazenim stavby na terémava pdtem podlazi. \feSené lokalit je
v plochach VS stanoven nasledujici maxgigodlazi a max vySka staveb:

- podzemni podlazi + 1 nadzemni podlaziigirp prostor bez vyuZiti
- podzemni podlazi + 1 nadzemni podlazi + vyuzitgdadkrovi
- vySka liebene staveb max. 10m nad upravenym terénem

¥~ Az

Za vyuzitelné podkrovi se v tomtdipack povaZzuje prostor pod Sikmouethou s nejvysSiipustnou
vySkou obvodové 8hy po pozednici 1,2m.
* Zpiusob zasteSeni
- sttecha sedlova, valbova, polovalbova, sksgh- 40
- sttecha pultova, sklof5’ - 25’
* Objemové a architektonickéreSeni

Reseni bude vychazet z provozni n&mtaiizeni a bude navrzeno s ohledem na prostorové ratzno
Uzemi, charakter prastdi a s drazem na ochranu Zivotniho prasti, Firody a krajinného razu.
Vstupni pohledové&cast arealu s prostory pro n&wstiky bude situovana sfrem k gistupove
komunikaci.

e Zpisob oploceni

Bude vychazet z provozniheseni. Doportuje se v max. nié vylowit oploceni z pedni (vstupni)
pohledové strany areélu sram k gistupové komunikaci.

e Ostatni

Po celém obvodu argébinarstvi bude realizovana vysadba vhodné iaolaeler.

C.3 Plochy dopravni infrastruktury - silr@ini doprava DS

Zahrnuji tyto zastavitelné plogh
+ plochaz 28 Parkovist u vjezdu do lok. Spodni Nechoryprevzato z fv. UP, Znény ¢. 2

Pro uvedenou plochu plati podminky pro vyuZiti poké a podminky pro umi&hi a prostorové
uspdadani staveb uvedené v Text@ésti Gzemniho planu, v kap. F.1.
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